BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phac

sé: 46 94 /BTC-QLCS Ha Néi, ngay /o thang 5 ndm 2021

V/v tra 161 kién nghi cta ctr tri
gu'l den truée Ky hop thir 11

e — 6a XIV.

VAN PHON(;: DOAN DBQH

VA HDND TINH TAY NINH

DE N Ngav ....................... Kinh giri: Poan dai biéu Quédc héi tinh Tay Ninh.

OB ..o iminmmiesiniiie:
——=B§ Tal chinh nhan duoc kién nghi cua cur tri tinh Tay Ninh do Ban Dan

nguyén chuyén dén theo Coéng vin sé6 92/BDN ngay 06/4/2021. V& noéi dung
kién nghi, Bo Tai chinh cé y kién nhu sau:

1. N§i dung kién nghi thir nhat:

Tai Pidu 1 Théng tu sb 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai
chinh quy dinh nhu sau: "Hé sé didu chinh gia dét, muc ty 18 phém tram (%) dé
xac dinh gla khoi diém 1a hé sé didu chinh gia dit, mirc ty 1& phan tram (%) do
UBND cép tinh ban hanh d xé4c dinh don gia thué dat trong tru‘cmg hop cho
thué dét khong thong qua hinh thirc ddu gid. Trudng hop thira dat hoac khu dat
ddu gia thudc do thi, trung tm thuong mai, dich vy, dau mbi giao thong, khu
déan cu tap trung cé kha ning sinh loi dac biét, cd loi thé trong viéc sir dung dat
lam mit bing san xuét kinh doanh, thuong mai, dich vu thi cé&n ct tinh hinh thuc
té tai dia phuong, S& Tai chinh bdo cdo UBND tinh quyét dinh diéu chinh ting
hé s6 diéu chinh gi4 dat, muc ty 1& phan tram (%) dé xac dinh gia khéi diém...".
bon gia khoi diém dé dau gla dat néng nghiép theo hinh thirc thué dat khéng ap
dung diéu chinh ting hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 1 ctia Thong tu
s0 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua B Tai chinh. Ly do dat noéng nghiép
khéng phai khu dét dau gia thudc do thi, trung tim thuong mai, dich vu, dau moi
giao thong, khu dan cu tap trung co kha nang sinh lgi déc biét, co loi thé trong
viéc st dung dét lam mit bang san xuat kinh doanh, thuong mai, dlCh vu. Dit
nong nghiép trén dia ban tinh Tay Ninh c6 kha nang sinh loi cao (trd dng cao su,
mi, mia) vi vay khi gia d4t nong nghiép bién dong trén thi trudng nhung bang
gla dat quy dinh chua diéu chinh thi s& c¢6 su chénh léch cao gura gia khoi dlem
dé ddu gia dét nong nghiép so voi gia dét nong nghlep chuyén nhuong thuc té
trén thi truong. Dé nghi Bo Tai chinh hudng dan cu thé trudng hop ap dung diéu
chinh ting hé sb diéu chinh gia dat d6i voi dat nong nghiép & nhitng noi cé kha
nang sinh lg1 cao.

B6 Tai chinh xin tra loi nhw sau:

- Tai didm d khoan 1 Piéu 3 Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ngay




16/6/2014 cua Bo Tai chinh quy dinh:

“H¢ 56 diéu chinh gid dat dé xdc dinh gia dd't tinh thu tién thué dét do S6
Tai chinh chu tri xdc dinh theo timg khu vue, tuyén dwowg, Vi tri tuong r,mg VO
ting muyc dich sw dung dat phit hop Vvoi thi truong va dzeu kién phat trién kinh
té, xd héi tai dia phuo’ng, trinh Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh hang
ndm sau khi xin y kién cia Thwo’ng truc Hoi dong nhén dan cung cap

- Tai Piéu 1 Théng tu sé 333/TT-BTC ngay 26/12/2016 ctia Bo Tai chinh
quy dinh:

“Gid khoi diém dé dau gza quyén sir dung dat thué tra tién thué dat hang
ndm la dom gid thué dat tra tién hang nam do co quan tai chinh xdc dinh trén co
so gid dat tai Bang gid dat, hé sé diéu chmh gid dat, mirc ty Ié phan tram (%)
tinh don gza thué dat do Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh,

Hé¢ s6 dzeu chinh gid dat, mirc ty 1 phan trim (%) dé xdc dinh gia khoi
dzem la hé s6 diéu chinh gid dat, mikc tylé phan tram (%) do Uy ban nhdn dén
cdp tinh ban hanh dé xdc dinh dom gid thué dat trong trwong hop cho thué dat
khéng théng qua hinh thire dau gid. Truong hop thu‘a dat hodc khu dat dau gid
thuge do thi, trung tam thuong mai, dich vu, dau méi giao théng, khu dan cu tdp
trung c6 kha _ndng sinh loi ddc biét, c6 loi thé trong viéc sir dung dat lam mdt
bang san xudt kinh doanh, thuong mai va dich vu thi cdn cik tinh hinh thuc té tai
dia phuong, So T ai chinh bdo cdo Uy ban nhdn dén cdp tinh quyez‘ dinh diéu
chinh tang hé s6 diéu chinh gid dat, mire ty 1é phan trém (%) dé xdc dinh gia
khoi diém”.

Cén ¢ quy dinh trén thi hé s diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi
diém 1a hé sé didu chinh gia d4t do Uy ban nhan dan cAp tinh (sau khi xin y kién
ctia Thuong truc Hoi dong nhan dén cép tinh) ban hanh hang ndm theo timg khu
vuc, tuyén dudng, vi tri twong ing véi ting muc dich st dung dat phu hop véi
thi truong va diéu kién phat trién kinh té, x4 hoi tai dia phuong. Vi vay, trong
trudng hop dit néng nghiép trén dia ban tinh Tay Ninh c6 kha néng sinh loi cao
(trf")ng cao su, mi, mia) nhung khoéng thudc do thi, trung tdm thuong mai, dich
vu, dau mdi giao théng, khu dan cu tap trung co6 kha nang sinh loi dédc biét, co
loi thé trong viéc str dung dat lam miit bing san xuat kinh doanh, thuong mai va
dich vu thi S& Tai chinh c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi céc co quan lién
quan ra soat vé viéc diéu chinh hé sd didu chinh gi4 dat dé bao cdo Uy ban nhén
dan cép tinh ban hanh hang nam lam co s& dé thuc hién xé4c dinh gid khoi diém
khi ddu gi4 quyén str dung dét; dam bao khéong that thu ngén sach nha nudc.

2. Noi dung kién nghi thi hai:

Tai Piéu 83 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
khong quy dinh ding ky thu tuc bién dong déi véi truong hop hd gia dinh, ca
nhan thanh 1ap Cong ty TNHH mét thanh vién va chwa quy dinh xir Iy no déi
v6i trudong hop hé gia dinh, ca nhéan st dung dét sau ngay 15/10/1993, khong c6




giay to theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai nm 2013 da duoc cdp Gidy
chirng nhan nhung con no tién sir dung dat. D€ nghi bd sung quy dinh x1t 1y no
d6i v6i truong hop ho gia dinh, ca nhan str dung dat sau ngay 15/10/1993, khong
c6 gidy to theo quy dinh tai Pidu 100 Luat P4t dai nim 2013 da duge cip Gidy
chiing nhan nhung con no tién st dung dét.

B¢ Tai chinh xin tra loi nhw sau:

- Pbi voi ndi dung kién nghi vé viéc “Tai Pidu 83 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu khong quy dinh dang ky thu tuc
bién dong dbi voi truong hop ho gia dinh, c4 nhan thanh 1ap Cong ty TNHH mot
thanh vién”: N6i dung nay thudc chirc nang, nhi€ém vu va trdch nhiém cia Bo6
Tai nguyén va Moi truong.

- Pbi véi nodi dung kién nghi vé viée “Chua quy dinh xur ly no dbi véi
trudng hop ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét sau ngay 15/10/1993, khong co
gidy to theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai ndm 2013 dd dugc cép Giay
chimg nhan nhung con no tién sir dung dat. Pé nghi bb sung quy dinh xir 1y no
dbi véi truomg hop hd gia dinh, ca nhan str dung dat sau ngay 15/10/1993, khong
c6 gidy to theo quy dinh tai Diéu 100 Luat D4t dai nam 2013 da dugc cdp Gidy
ching nhan nhu’ng con no tién sir dung dat”.

Vé van dé nay, tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay
26/10/2019 ctia Chinh phu (cé hiéu luc thi hanh tir ngay 10/12/2019) quy dinh:

(i) D8i v6i ho gia dinh, ca nhin di dugc ghi ng tién sir dung dat trude
ngay 01/3/2016 thi tiép tuc thanh todn tién st dung dat con no theo chinh sach
va gia dét tai thoi diém cip Gidy ching nhan (hoic theo s6 tién ghi trén Gidy
chung nhén da dugc xac dinh theo dung quy dinh cua phép luat) dén hét ngay
28/02/2021. Quy dinh nay khéng ap dung dbi v6i s6 tién sit dung dét thanh toan
ng ma ho gia dinh, cd nhan dd ndp vao ngan sach nha nudc. Ké tir ngay
01/3/2021 tr& vé sau thi hd gia dinh, ca nhén phai thanh toan s tién s dung dat
con no theo chinh sach va gia dat tai thoi diém tra no.

(ii) Déi véi ho gia dinh, c4 nhan da duoc ghi no tién st dung dat tir ngay
01/3/2016 dén truéc ngay Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thanh toan tién st dung dat con ng theo s6 tién ghi trén Gidy chimg nhén
da duoc xac dinh theo ding quy dinh tai Nghi dinh sb6 45/2014/ND-CP trong
thoi han 05 nam ké tir ngay ghi no tién st dung dat. Qua thoi han 05 nam ké tir
ngay ghi no tién str dung dét thi ho gia dinh, c4 nhéan phai thanh toan sb tién con
ng theo chinh séch va gia dét tai thoi diém tra ng.

Nhu vay, chinh sach vé thu tién sir dung dét da co quy dinh cu thé vé viéc
xtr ly ng déi véi ho gia dinh, ca nhan dugc ghi no tién sir dung dat (trong dé bao
gbm ca trudng hop hd gia dinh, ca nhan st dung dat sau ngay 15/10/1993,
khong c6 gidy to theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dit dai nam 2013 da duoc cp




G1ay ching nhén nhung con no tién sir dung déat néu du diéu kién duoc ghi ng
tién str dung dat theo quy dinh).

3. N§i dung kién nghi thi ba:

Theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngdy
06/01/2017 cua Chinh phu thi truong hop ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dat
ma chuyén muc dich st dung dat tir dat nong nghiép khong phai 13 dat thué cta
Nha nudc sang dat thuong mai, dich vu, dit co SO san xuét phi noéng nghIep thi
duogc st dung theo hinh thirc giao dat co thu tién sir dung dat khi chuyén muc
dich. Tuy nhién tai Diéu 2 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuia
Chinh pht khéng quy dinh h gia dinh, cé nhan dang st dung dat ma chuyén
muc dich sir dung dat tir dit nong nghiép khong phai la dat thué ctia Nha nude
sang dat thuong mai, dich vu, dit co sé san xudt phi néng nghiép thude dbi
tuong thu tién sir dung dat. Pé nghl b sung hg gia dinh, ca nhén dang sir dung
d4t ma chuyén muc dich str dung dét tir dat nong nghiép khong phai 1a dat thué
ctia Nha nudc sang dat thuong mai, dich vu, dét co s& san xuét phi néng nghlep
vao dbi tuong thu tién sur dung dat quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh so0
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

B¢ Tai chinh xin tra loi nhw sau:

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dat (do
B¢ Tai chinh chu tri xay dung) dugc ban hanh vao ngay 15/5/2014; trudc ngay
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ctia Chinh pht vé stra ddi, bd sung mét sb Nghi
dinh quy dinh chi tiét Luat DAt dai (do B6 Tai nguyén va Mai truong chi tri xay
dung) dugc ban hanh vao ngay 06/01/2017.

- Piéu 2 cua Nghi dinh s 45/2014/ND-CP quy dinh vé dbi tuong thu tién
sir dung dat duoc cdn ctr vao Diéu 55 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh vé céc
truong hop Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dt, cu thé nhu sau:

“Diéu 55. Giao ddt c¢é thu tién si dung dat

Nha nuéde giao dat ¢é thu tién sir dung dat trong cde triong hop sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhdn dwoc giao ddt o;

2. Té chire kinh té duoc giao dét dé thuc hién du dn dau tw xdy dung nha
& dé ban hodc dé ban két hop cho thué,

3. Nguoi Viét Nam dinh cuw ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co vén dau tu
nde ngoai dwoc giao dat dé thuc hién dy dn dau tw xdy dung nha ¢ dé ban
hodic dé ban két hop cho thué;

4. T6 chitc kinh té dwoc giao dat thuc hién du an dau tw ha tci\ng nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhwong quyén sir dung dat gdn véi ha tang”.

- Ngoai ra tai Didu 57 Luét Dét dai nim 2013 quy dinh cac trudng hop
Nha nudc cho thué dat thi ho gia dinh, cé nhan st dung dét thuong mai, dich vu,
dat co so san xudt phi néng nghiép thugc d6i twong Nha nuée cho thué dat.



Cin cr quy dinh trén cho thay déi tuong thu tién st dung dat quy dinh tai
Piéu 2 ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu 13 pha
hgp véi Luat Dét dai nam 2013 va Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ban hanh sau
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP nén viéc kién nghi dua déi twong ho gia dinh, ca
nhin dang st dung dat ma chuyén muc dich st dung dét tir d4t nong nghiép
khong phai 1a dét thué ctia Nha nudc sang dét thuong mai, dich vu, dat co s& san
xuét phi néng nghiép vao dbi tuong thu tién sir dung dat quy dinh tai Didu 2
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP 14 chua ddy du cin cir phép ly dé thue hién.

Ngoai ra dé cac dia phuong kip thoi thuc hién thu tlen str dung dat di voi
trudng hop quy dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh so 01/2017/NB-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phu thi tai Pidu 3 Théng tu s6 10/2018/TT-BTC ngay
30/01/2018 cua B9 Tai chinh da quy dinh:

“Diéu 3. B6 sung khodn 4 vao Piéu 5 nhw sau:

“4. HG gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat ma chuyén muc dich sir dung
ddt theo quy dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, thujc
truong hop duoc tzep tuc s dung dat theo hinh thircc giao dat co thu tién sir
dung dat thi ngp tién sir dung dat bang mikc chénh léch giita tién sir dung dat
tinh theo gid dat cia loai dat sau khi chuyén muc dich duoc xdc dinh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 3 Théng tw nay cua thoi han sir dung dat dwoc xdc dinh
theo quy dinh trir (-) di s tién sir dung dat tinh theo gié dat cia logi dat trude
khi chuyén muc dich cua thoi han su dung dat con lai tai thoi diém duoc co
quan nha nudc co thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dar”.

Trén day la tra 161 cua B¢ Tai chinh dbi véi kién nghi ctia Poan dai biéu
Qudc hdi tinh Tay Ninh, tran trong gui téi Doan dai biéu Quéc héi tinh Tay
Ninh dé tra 1oi cir tri./.zz_

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Uy ban thudong vu Quéc hoi;

- Ban Dan nguyén - UBTVQH;

- Van phong Chinh phu;

- Trudng Doan PBQH tinh Tay Ninh;
- B/c Bo truong, Cha nhiém VPCP;

- B/c Chi nhiém Vian phong Quéc hdi;
- Van phong Bé Tai chinh;

- Cac Vu: PC, CST, HCSN;

- TCT;

- Luu: VT, QLCS. (/{fy
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