
BO TA! CHINH LONG HOA )(A.  Ho' CHU NGHIA VMT NAM 
Doc lap - Tty do - Hanh phtic 

   

S6: 4 c g /BTC-QLCS 	Ha Noi, ngayA0 thong 5 nom 2021 
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oa XIV. 
VAN PHONG DOAN DBQH 
VA HDND TiNH TAY NINH 

s6' 	  
DEN Ngay. ,14-15 	 Kinh 	Doan dai bie'u Qu6c hOi tinh Tay Ninh. 

Chuy6n.  
BO Tai chinh nhan dugc kien nghi cua cir tri tinh Tay Ninh do Ban Dan 

nguyen chuyen den theo Cong van s6 92/BDN ngdy 06/4/2021. Ve not dung 
kien nghi, BO Tai chinh coy kien nhu sau: 

1. NOi dung kien nghi thin nhAt: 

Tai Dieu 1 Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngdy 26/12/2016 cua BO Tai 
chinh quy dinh nhu sau: "He s6 dieu chinh gia dat, mitt tST le phan tram (%) de 
xac dinh gia khoi diem la he,s6 	chinh gia dat, 	tST le phan tram (%) do 
UBND cap tinh ban hanh de xac dinh don gia thue dat trong tru6ng hgp cho 
thue dat khong thong qua hinh thirc dau gia. Tnx6ng hop thfra dat hoac khu dat 
dau gia thuOc do thi, trung tam thuang mai, dich vu, dau moi giao thong, khu 
dan cu tap trung c6 kha nang sinh lgi (lac biet, c6 lgi the trong viec sir dung dat 
lam inat bang san xuat kinh doanh, thuang mai, dich vu thi can cir tinh hinh that 
to tai dia phuong, So.  Tai chinh boo cao UBND tinh quyet dinh dieu chinh tang 
he so dieu chinh gia dat, mitt ty le phan tram (%) de xac dinh gia kh6i 
Dan gia kh6i diem de dau,gia,dat nong nghiep theo hinh thirc thue dat khong ap 
dung 	chinh tang he so diet' chinh gia dat quy dinh tai Dieu 1 cua Thong tu 
s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua BO Tai chinh. 14 do dat nong nghiep 
kh6ng phai khu dat dau gia thuOc do thi, trung tarn thuang rnai, dich vu, dau moi 
giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh lgi dac biet, c6 lgi the trong 
viec sir dung dat lam mat bang san xuat kinh doanh, thuang mai, dich vu. Dat 
nong nghiep tren dia ban tinh Tay Ninh c6 kha nang sinh lgi cao (tong cao su, 
mi, mia) vi vay khi gia dat nong nghiep bien dOng ten thi tnrong nhung bang 
gia dat quy dinh chua dieu chinh thi se co su chenh Lech cao gitta gia khoi diem 
de dau gia dat nong nghiep so voi gia dat nong nghiep chuyen nhugng thvc to 
tren thi truorig. De nghi BO Tai chinh huang dan cu the truong hop ap dung dieu 
chinh tang he so dieu chinh gia dat doi voi dat nong nghiep o nhilng nai c6 kha 
Wang sinh lgi cao. 

Bo Tat chinh xin tra 16i nhu' sau: 

- Tai diem d khoan 1 Dieu 3 Th6ng to s6 77/2014/TT-BTC ngdy 
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16/6/2014 dm BO Tai chinh quy dinh: 

"He so clidu chinh gici dat de xac dinh gia dat tinh thu tier thug dirt do So' 
Tai chinh chic tri xac dinh 

dat 
tieng khu vy.c, tuyen &tang, vi tri twang zing voi 

ding myc dich sec dyng dat phic hop vai thi tru.o.ng  va dieu kien phat &len kinh 
te, xa hOi tgi dia phuung, trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh hang 
nam sau khi xin y kien czki Thweing true HOi dong nhan dan tong cap". 

- Tai Dieu 1 Thong to so 333/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia BO Tai chinh 
quy dinh: 

"Gia khoi dam de dciu gia quydn sec dyng dat thug tra tin thug dat hang 
nam la dan gici thud dat tra tien hang nam do ca quan tat chinh xac Binh tren ca 
sa gici dat tgi Bang ,girl dat, he so dieu chinh gia 	mice ty le phan train (%) 
tinh dun gia thug dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh. 

He so didu chinh gia da't, micc ty le phcin tram (%) de xac dinh gici khoi 
diem la he so didu chinh gici dcit, mire ty le phan tram (%) do (Ty ban nhc2n dan 
cap tinh ban hanh de xac dinh don gici thug dat trong truang hop cho thug cgt 
khong thong qua hinh thirc dau gia. Trwong hop theca dat hoac khu cgt dau gici 
thuOc do thi, trung tam thurmg mai, dich vy, dau mot giao thong, khu dan cu tap 
trung co kha ,nang sinh 	clac biet, co lqi the trong viec sir dyng dat lam mat 
bang san xuat kinh doanh, thwang mai va dich vy thi can tie tinh hinh thug te tgi 
dia phuring, So. Tai ,chinh bao cao Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh dieu 
chinh tang he so dieu chinh gici dat, =iv if) Pe phan tram (%) de xac dinh gia 
khdi 

Can cir quy dinh tren thi he s6 dieu chinh gia at a xac dinh gia khori 
diem la he s8 dieu chinh gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh (sau khi xin 3'r kien 
cua Thuong true HOi d6'ng nhan dan cap tinh) ban hanh hang nam,theo tong khu 
wc, tuyen throng, vi tri twang 	voi tong muc dich sir dung dat phu h9p voi 
thi truang va dieu kien phat trien kinh te, xa hOi tai dia phirang. Vi v4y, trong 
trung h9p dat nong nghiep tren dia ban tinh Tay Ninh c6 kha rrang sinh 19i cao 
(tr8ng cao su, mi, mia) nhung khong thuOc do thi, trung tam thuang mai, dich 
vu, dau mOi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh 19i dac biet, c6 
19i the trong viec sir dung dat lam mat bang san xuat kinh doanh, thuang mai va 
dich vu thi So' Tai chinh co trach nhiem cho tri, phOih9p voi cac ca quan lien 
quan ra sok ve viec dieu chinh s8 dieu chinh gia dat de bao cao Uy ban nhan 
dan cap tinh ban hanh hang nam lam ca so• de thut hien xac dinh gia kh6i diem 
khi d'Au gia quyen sir dung dat; dam bao khong that thu ngan sach nha nuoc. 

2. NOi dung kien nghi thin hai: 

Tai Dieu 83 Nghl dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu 
khong quy dinh clang lqf the tuc bien dOng doi voi trirong hqp hO gia dinh, ca 
nhan thanh rap Cong ty TNHH mot thanh vien va chua quy dinh xir ly ncy doi 
voi truong h9p hO gia dinh, ca nhan sir dung dat sau ngay 15/10/1993, khong c6 
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giay 	theo quy dinh tai Dieu 100 Luat ,Dat dai nam,  2013 dal dugc cap Gidy 
chirng nhan nhung con ng tien sir dung dat. 	nghi bo sung quy dinh xir ly ng 
doi voi truong hop h0 gia dinh, ca nhan sir dung ddt sau ngay 15/10/1993, khong 
c6 giay ter theo quy dinh tai ,Dieu 100 Ludt Dat dai nam 2013 da dugc cap Gidy 
chirng nhan nhung con ng tien sir dung dat. 

BO Tai chinh xin tra 101 nhu• sau: 
- D6i voi n0i dung kin nghi v'e viec "Tai Dieu 83 Nghi dinh s0 

43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciaa Chinh phn khong quy dinh dangk)"7thii tuc 
bien &Ong d0i voi truong hgp h0 gia dinh, ca nhan thanh ldp Cong ty TNHH mot 
thanh vien": N0i dung nay thu0c chirc nang, nhiem vu va trach nhiem dia. B9 
Tai nguyen va Moi truong. 

- DOi voi n0i dung kin nghi ve viec "Chua quy dinh xu ly ng d0i voi 
truong hop h9 gia dinh, ca nhan sir dung dat sau ngay 15/10/1993, khong co 
giay to theo quy dinh tai Dieu 100 Luat ,Dat dai nam 2013 dal dugc cap Giay 
chirng nhan nhung con ng tien sir dung dat. De nghi 1)0 sung quy dinh xir 1)"f ng 
d0i voi truong hop h'0 gia dinh, ca nhan sir dung dat sau ngay 15/10/1993, khong 
co giay to theo quy dinh tai Dieu 100 Ludt Dat dai nam 2013 dal dugc cap Giay 
chirng nhan nhung con ng tier' su• dung dat". 

Ve van de nay, -Lai khoan 1 Dieu 2 Nghi dinh so 79/2019/ND-CP ngay 
26/10/2019 dm Chinh phu (co hieU h,rc thi hanh tix ngay 10/12/2019) quy dinh: 

(i) D0i 	h9 gia dinh, ca nhan da dugc ghi ng tien sir dung dat truov 
ngay 01/3/2016 thi tiep -Luc thanh toan tier' sir dung dat conngtheo chinh sach 
va gia dat tai theyi diem cap Giay chirng nhan (hoac theo so den ghi teen Giay 
chirng nfidn da dugc xac dinh theo dUng quy dinh cua phap Ludt) den het ngay 
28/02/2021. Quy dinh nay khong ap dung d0i voi so tien sir dung dat thanh toan 
ng ma h0 gia dinh, ca nhan da n0p vao ngan sach nha nuac. Ke tir ngay 
01/3/2021 tr6 ve sau thi h9 gia dinh, ca nhan phai thanh toan so tien sir dung dat 
con ng theo chinh  sach va gia dat tai theyi diem tra ng. 

(ii) DOi voi h0 gia dinh, ca nhan da dugc ghi ng tien sir dung dat ngay 
01/3/2016 den truoc ngay Nghi dinh s0 79/2019/ND-CP c6 hieu hrc thi hanh thi 
tip tuc thanh toan tien sir dung dat con ng theo so tien ghi teen Giay chirng nhan 
da dugc xac dinh theo dung quy dinh tai Nghi dinh so 45/2014/ND-CP trong 
theyi han 05 nam ke tir ngay ghi no tien su dung dat. Qua then han 05 nam ke tir 
ngay ghi ng tien sir dung dat thi h0 gia dinh, ca nhan phai thanh toan so tien con 
ng theo chinh sach va gia dat tai thi diem tra ng. 

Nhu,vay, chinh sach thu tien sir dung dat da c6 quy dinh cu the ve viec 
x(1. 13"/ ng doi voi h0 gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tien 	dung dat (trong do bao 
gom ca truong hop h0 gia dinh, ca nhan sir dung dat sau ngay 15/10/1993, 
khong c6 gidy to theo quy dinh tai DiL 100 Luat Dat dai nam 2013 da dugc cap 
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Giay chtrng nhan nhung con nu tien sir dung dat nL du di'eu kien dugc ghi ng 
tien six dung dat theo quy dinh). 

3. NOi dung kien nghi dui ba: 
Theo quy dinh tai khoan 30 Dieu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 

06/01/2017 dm Chinh phi thi truOng hop 116 gia dinh, ca nhan dang sir dung dat 
ma chuyen muc dich sir dung dat tir dat nong nghiep khong phai la dat thue cua 
Nha nu& sang dat thuong mai, dick vu, dat ca san xuat phi nong nghiep thi 
dugc sir dung theo hinh thuc giao dat c6 thu tien sir dung dat khi chuyen muc 
dich. Tuy nhien tai Dieu 2 Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cila 
Chinh phit khong quy dinh h6 gia dinh, ca nhan dang sir' ,dung dal ma chuyen 
muc dich sir dung dat dat nong nghiep khong phai dat thue cua Nha nuoy 
sang dat thuong mai, dich vu, dat co so.  san xuat phi nong nghiep thuc doi 
tugng thu tien sir dung dat. De nghi 138 sung h6 gia dinh, ca nhan dang sir dung 
dat ma chuyen muc dich sir dung dat tir dat nong nghiep khong phai la dat thue 
cua Nha ntr6c sang dat thuong mai, dich vu, dat ca so san xuat phi nong nghiep 
vao doi tugng thu tien su dung dat quy dinh tai Dieu 2 Nghi dinh so 
45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 dm Chinh phi" 

Bo Tai chinh xin tra 	nhtr sau: 
- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cua Chinh phit ve thu tien sir dung dot (do 

B6 Tai chinh chu tri xay dung) dtrgc ban hanh vao ngay 15/5/2014; tru6c ngay 
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cUa Chinh phU ve sira doi, b8 sung mot s6 Nghi 
dinh quy dinh chi tiet Ludt Dat dai (do BO Tai nguyen va Mai truOng chu tri xay 
dung) dugc ban hanh vao ngay 06/01/2017. 

- Dieu 2 cUa Nghi dinh so 45/2014/ND-CP quy dinh ve dOi tugng thu tien 
sir dung dat dirge can cir vao Dieu 55,Luat Dat dai nam 2013 quy dinh ve cdc 
truOng hop Nha nuOc giao dat c6 thu tien sir dung dat, cu the nhu sau: 

"Dieu 55. Giao dat c6 thu tien st't• dung dot 
Nha nuac giao elk c6 thu tien dung cljt trong cac 0-v611g-hop sau day: 

I. Ho gia dinh, ca nhein cluac giao dot 6.; 

2. TO chtiv kinh ti duac giao dot de thuc hien du an dju to xay dung nha 
6.  de ban hoa:c de ban ket hop cho thue; 

3. Nguai Viet Nam dinh cu. 6. /way ngobi, doanh nghiep co von deiu to 
mak ngoai duac giao dot de thuc hien du an dau to xay dung nha a de: ban 
hojc de ban ket hop cho thue; 

4. TO chirc kinh to cluac giao dcit thuc hien du an clan to hg tang nghia 
trang, nghla dia de chuyen nhuang quyen sir clung dot gin voi hg tang". 

- Ngoai ra tai Dieu 57 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh cdc tru6ng hop 
Nha nuac cho thue dat thi h6 gia dinh, ca nhan sir dung dat thuong mai, dich 
dat ca so.  san xuat phi nong nghiep thuc dOi tugng Nha nu6c cho thue dat. 
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Can Cu quy dinh tren cho thy dOi tucyng thu tien dung dAt quy dinh tai 
Dieu 2 ciia Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu la phii 
hop voi Lu4t Dat dai nam 2013 va Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ban hanh sau 
Nghi dinh so 45/2014/ND-CP nen viec kien nghi dua dOi Wong hO gia dinh, ca 
nhan clang sir dung dat ma chuyen muc dich sir dung dat tir dat nong nghiep 
khong phai la dat thue cua Nha nu& sang dat thuang mai, dich vu, dat co sO san 
xuat phi nong nghiep vao doi Wong thu tien sir dung dat quy dinh tai Dieu 2 
Nghi dinh so 45/2014/ND-CP la chua day du can cir phap l 	thuc hien. 

Ngoai ra de cac dia phuong kip tiled thuc hien thu tien sir dung clAt dOi voi 
truemg h9p quy dinh tai khoan 30 Dieu 2 Nghi dinh se.) 01/2017/ND-CP ngdy 
06/01/2017 dia. Chinh phu thi tai Dieu 3 Thong to so 10/2018/TT-BTC ngay 
30/01/2018 cila BO Tai chinh da quy dinh: 

"Dieu 3. Bo sung khoan 4 vao Dieu 5 nhtr sau: 
"4. Ho gia dinh, ca nhan clang str dyng dat ma chuyen myc dich sir dyng 

dat theo quy dinh tgi khoan 30 Dieu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP, thuac 
trudeng hap cluvc tiep tyc sir dyng dat theo hinh thirc giao dat có thu tien sir 
dyng dat thi nap tien sir dyng dat bang mirc chenh lech girra tien su dyng dat 
tinh theo gia dat ctia loci dl t sau khi chuyen myc dich cluvc xac dinh theo quy 
dinh tgi khoan 1 Dieu 3 Thong tic nay cio thai hgn sir dyng dat dtrav xac dinh 
theo quy dinh trir (-) di so tien sir dyng cdat tinh theo gia dat ctia loci dat trtroc 
khi chuyen myc click cua thoi hgn sir dyng &it con lgi tgi thai diem dtrqc ca 
quan nha nu.ac có tharn quyen cho phep chuyen myc dich sir dung slat". 

Tren day la tra 	cila BO Tai chinh d61 voi kien nghi cua Doan dai bieu 
Quoc hoi tinh Tay Ninh, tran tr9ng gui tai Doan dai bieu Quoc hoi tinh Tay 
Ninh de tra 	cir 

Nai 
- Nhu tren; 
- Uy ban thuemg vu Quo'c h6I; 
- Ban Dan nguyen - UBTVQH; 
- Van phong Chinh phii; 
- Truong Doan DBQH tinh Tay Ninh; 
- D/c Bo truong, Chu nh*n VPCP; 
- D/c CHI nhi"0-1 Van phong Qu'Oc hi5i; 
- Van ph6ng 13.6 Tai chinh; 
- Cac Vu: PC, CST, HCSN; 
- TCT; 
- Lau: VT, QLCS. 

BO TRIXONG 
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